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Bérleti szerződés
mely létrejött egyrészről a Szeged Tudományegyetem (6720 Szeged, Dugonics tér 13., adószáma: 19308650-2-06, KSH szám: 19308650-8542-563-06, Magyar Államkincstárnál vezetett számlaszám: 10028007-00282802-00000000), képviseli jelen szerződés keretében a Szegedi Tudományegyetem  [EGYSÉG NEVE] (cím: 672X Szeged, .............................................., képviseli: NÉV, BEOSZTÁS) mint Bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), másrészről:

BÉRLŐ NEVE (szül.: [hely], [idő], anyja neve: XY, lakcím: ................................, adóazonosító jele: ..............................., bankszámlaszám: ..................................., munkahely: … ......................................, beosztás: ..................., tel.szám: 06/........................., e-mail: .................................................) munkavállaló mint Bérlő (a továbbiakban: Bérlő)  között, az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek mellett:

1. A Bérbeadó … napjától bérbe adja a Bérlő részére a Szeged, … hrsz.-ú, … ajtószámú, … szobás összkomfortos lakásingatlant.
A bérlemény havi díja …,- Ft/hó, azaz … forint/hó, mely tartalmazza a berendezési tárgyak bérleti díját is, valamint a társasházi közös költséget/szemétszállítás díját.
A bérleti díj az … témaszámra kerül jóváírásra.

Bérbeadó fenntartja magának a jogot, hogy a közös költség/szemétszállítás díjának változása esetén a bérleti díj összegét egyoldalúan módosítsa. A módosítás tényéről a Bérlőt tájékoztatja.
A szerződő felek rögzítik, hogy Bérlő a bérleti díjat havonta esedékesen, számla ellenében fizeti meg a számlán feltüntetett határidőn belül a Bérbeadó Magyar Államkincstárnál vezetett 10028007-00282802-00000000 számú számlájára.
VAGY
A jelen szerződés aláírásával Bérlő megbízza az SZTE Jogi, Igazgatási és Humánpolitikai Főigazgatóság Munkaügyi és Személyi Juttatások Irodáját, hogy 2023. …-től a havi bérleti díjat előre esedékesen, havonta az illetményéből levonja, és az SZTE Magyar Államkincstárnál vezetett 10028007-00282802-00000000 számú, befizetéseket lebonyolító számlájára jóváírja.

2. Bérlő a bérleti díjon felül köteles megfizetni az alábbi rezsiköltségeket:
· elektromos áramfogyasztás díját a tényleges fogyasztás alapján,

· gázfogyasztás díját a tényleges fogyasztás alapján,
· melegvíz- és távhőfogyasztás díját a tényleges fogyasztás alapján,
· hidegvízfogyasztás díját a tényleges fogyasztás alapján,
közvetlenül a közüzemi szolgáltatók részére, az általuk kibocsátott számlának megfelelően.

Bérlő köteles a közüzemi szolgáltatókkal a bérleti jogviszony kezdő napját követő… munkanapon belül szerződést kötni.
A Bérlemény birtokba adásakor a mérőóraállásokról jegyzőkönyv kerül felvételre.

3. A Bérlő köteles minden negyedévet követő hónap (január, április, július, október) 20. napjáig hitelt érdemlő módon igazolni a Bérbeadó részére azt, hogy a közüzemi szolgáltatók felé lejárt tartozással nem rendelkezik, ennek érdekében megküldi a negyedév utolsó hónapjára vonatkozó közüzemi számla másolatát elektronikusan. Amennyiben ezen igazolási kötelezettségének a Bérlő a megadott határidőben nem, vagy nem maradéktalanul tesz eleget, továbbá ha a közüzemi számla egyenlege alapján lejárt közüzemi tartozással rendelkezik, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt rendkívüli felmondással megszüntetni.
4. Telefon, internet, kábel TV a Bérlő saját költségére beszerelhető, illetve használható.

5. A bérleti díjat a Bérbeadó jogosult évente egy alkalommal felülvizsgálni – különösen, de nem kizárólag az akkor hatályos irányadó jogszabályok, az előző évre vonatkozóan közzétett KSH fogyasztói árindex, és a Bérbeadó előző évi, a bérlemény tekintetében felmerült önköltsége figyelembevételével -, melynek alapján Bérbeadó jogosult egyoldalúan a bérleti díj összegét megemelni a Bérlő egyidejű írásbeli tájékoztatása mellett.

6. A bérlemény átadásakor leltár készül, amely tartalmazza a bérlemény összes berendezési tárgyát és felszerelését, valamint a bérlemény állapotát. A Bérlő a leltár aláírásával, az abban rögzített állapot szerint veszi át az ingatlant.

A Bérlő köteles a bérleményt, annak berendezési tárgyait és felszerelését rendeltetésszerűen használni, annak állagmegóvásáért teljes felelősséggel tartozik. A lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával kapcsolatos költségek a Bérlőt, azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek a Bérbeadót terhelik. A Bérlő saját költségén köteles gondoskodni a bérlemény rendszeres takarításáról, a megrongált használati tárgyak és berendezések javításáról illetve pótlásáról. A Bérlő szag-, illetve páraelszívó rendszert, légkondícionálót, egyéb, beépített háztartási gépet csak a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával szerelhet be (a 7. pontban foglaltaknak megfelelően).

7. Felek rögzítik, hogy a bérleményben átalakítási, felújítási munkákhoz a Bérbeadó előzetes jóváhagyása szükséges. Bérlő a szükséges felújításokat, műszaki munkálatokat a Bérbeadó Műszaki Igazgatóságának előzetes írásbeli hozzájárulásával végezhet.

Beruházások esetében a munkálatok ellenértékének elszámolási módjáról a Felek előzetesen, külön írásbeli megállapodást kötnek. Az elszámolható beruházási tételek körét illetően a Bérlő köteles előzetesen egyeztetni a Bérbeadóval.
A beleegyezés nélküli értéknövelő beruházások, felújítások kockázatát kizárólagosan Bérlő viseli, ilyen esetben térítést semmilyen jogcímen, így jogalap nélküli gazdagodás címén sem követelhet.

8. A Bérlő kijelenti, hogy megismerte az ingatlan házirendjét és azt magára nézve kötelezőnek tartja. A Bérlő köteles a bérlemény ajtaját és a ház kapuját zárni.

9. A Bérbeadónak joga van az ingatlan rendeltetésszerű használatát ellenőrizni. Az ellenőrzés időpontjáról a Bérlőt 48 órával korábban értesíteni kell. Nem köteles az előzetes értesítésre a Bérbeadó, amennyiben ez kármegelőzés miatt elkerülhetetlen.

10. A Bérlő a bérleménybe (lakásba) édesanyját/házastársát/gyermekét/stb., XY-t (szül.: hely, idő, anyja neve: .......................) jogosult bejelenteni. Más személyt csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulása alapján jelenthet be. A bérlemény albérletbe nem adható.
11. Felek rögzítik, hogy a Bérlő a beköltözést megelőzően kéthavi bérleti díjnak megfelelő összeget (… Ft) kaucióként befizetett a Bérbeadó számlaszámára, és az erről szóló igazolást megküldte a Bérbeadó részére.
A Bérbeadó jogosult a kaucióból (óvadék) az elmaradt bérleti díjat kiegyenlíteni, egyéb károkozás esetén a kárt helyreállítani azzal, hogy Bérlőt ez esetben azonnali feltöltési kötelezettség terheli a kaució két havi összegére.

A kaució fentiek szerint rögzített felhasználása nem zárja ki, hogy Bérbeadó a bérleti szerződést súlyos szerződésszegés címén azonnali hatállyal felmondja. A szerződés megszűnésekor a kaució összegével a felek elszámolnak.

Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó a kauciót jogosult mindaddig visszatartani, amíg a Bérlő nem teljesíti maradéktalanul a jelen szerződés 14. pontjában foglalt kötelezettségeit.
12. A bérleti jogviszony legfeljebb a Bérlőnek a Bérbeadóval fennálló, a foglalkoztatására irányuló jogviszonya idejére szól. A foglalkoztatásra irányuló jogviszony megszűnése esetén a Bérlő köteles a megszűnést követő legkésőbb 30 napon belül a bérleményt elhagyni és a Bérbeadónak visszaszolgáltatni azt eredeti, tiszta, kifestett állapotban, a leltárban szereplő berendezési, felszerelési tárgyakkal együtt.

13. Bármely fél – a határozott idejű bérleti szerződés fennállása alatt – jogosult a szerződést írásban 30 napos felmondási idővel megszüntetni.

A Felek jogosultak a szerződést azonnali hatállyal felmondani a másik fél súlyos szerződésszegő magatartása esetén. Súlyos szerződésszegésnek minősül különösen, ha a Bérlő a lakást nem rendeltetésszerűen használja, azt albérletbe adja, vagy a bérleti díj, közüzemi díjak megfizetésével késedelembe esik, illetve a közüzemi díjak tekintetében az előírt igazolási kötelezettségét nem vagy nem maradéktalanul teljesíti.
14. A bérleti jogviszony megszűnésekor Bérlő köteles a közműszolgáltatóktól igazolást kérni arról, hogy a Bérlemény vonatkozásában a Bérlőnek közüzemi díj tartozása nem áll fenn („nullás igazolás”), és köteles az igazolásokat a Bérbeadó részére elektronikus úton megküldeni.
15. A Bérbeadó a bérleti jogviszony megszűnésekor a Bérlő elhelyezéséről nem köteles gondoskodni, a Bérlő a Bérbeadótól semmilyen térítést nem követelhet szerződéses jogviszony megszűnése címen.
A jelen szerződés aláírásával a Bérlő elfogadja, hogy a Bérbeadó által jogszerűen gyakorolt felmondás esetében semmilyen további igényt, jogot nem érvényesíthet a Bérbeadóval szemben, ideértve az ingatlanon végzett beruházás ellenértékét, az utóbbi tekintetében kivéve, ha a Felek ebben külön, írásban megállapodnak.

16. A jelen szerződésben nem szabályozott egyéb kérdésekben az ide vonatkozó jogszabályok, különösen a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó törvény, illetőleg a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.
17. A Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés vonatkozásában az egyeztető és kapcsolattartó személy a Bérbeadó részéről: NÉV, BEOSZTÁS (elérhetőség: …u-szeged.hu, tel.: 06…), a Bérlő részéről NÉV (elérhetőség: …, e-mail: …)
18. A Felek a vitás kérdéseket elsősorban tárgyalásos úton kívánják rendezni, ennek eredménytelensége esetére a pertárgy értékétől függően a Szegedi Járásbíróság, illetve a Szegedi Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki.

Jelen szerződést a szerződő felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írták alá.

Szeged, 2023. ……………..
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